[ X ]
TA BY ..i,. Tjansteutiatande 1(3)
2019-02-18

Dnr SBN 2017/716-20

SAMHALLSUTVECKLINGSKONTORET
Annelie Mellin Stadsbyggnadsnamnden 2019-03-19

Detaljplan for fastigheten Frasen 2, m.fl, Nytorp
— Beslut om samrad

Sammanfattning

Arendet avser en ny detaljplan for indrad anvindning frin industri till skolindamé&l samt en
utokad byggratt for en idrottshall. Fastigheten Frasen 2 anvands i dag for skolindamal med
tidsbegransat bygglov. Skolgarden foreslds utokas genom kop av ca 560 kvm av intilliggande
parkmark. Planen upprattas med standardforfarande enligt PBL 2010:900 efter 2 januari
2015.

Planforslaget bedoms inte medfora betydande miljopaverkan i lagens mening och
miljofragorna redovisas i planbeskrivningen.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsnamnden godkanner forslag till detaljplan for fastigheten Frasen 2 m.fl. inom
kommundelen Nytorp i Taby kommun fér samrad.

Planforslaget antas inte medfora betydande miljopéverkan.

Arendet

Planforslagets innehall

Planforslaget syftar till att andra anvandning fran industri till skolandamal samt en utékad
byggritt i form av en pdbyggnad av en idrottshall. Skolgarden foreslas utékas genom kop av en
del av intilliggande parkmark. Utomhusmiljon forbattras ytterligare genom bullerdampande
plank, nya trappor, sittplatser och planteringar. Parkering for skolandamalet 16ses inom en
gemensamhetsanlaggning med fastigheten Frasen 1. Detaljplanen innebir dven forbéttringar
av dagvattenhanteringen med 6kad férdr6jning och rening av dagvatten.

Skolan har i dag 350 elever som gar i mellanstadiet och hogstadiet pd Kunskapsskolan.
Skolgirden har en sammanlagd friyta pa ca 1845kvm vilket ger ca 5 kvin/barn. Planforslaget
innebar en utokning av skolgarden med ca 560 kvm vilket sammanlagt ger en skolgérd pa
2405 kvm och knappt 7 kvm per barn. Boverket rekommenderar 30 kvm friyta per barn.
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Skolbyggnaden kan i och med detaljplanen byggas pa med en vaning for en mindre idrottshall
och omkladningsrum.

Konsekvenser av planens genomférande

Planforslaget bekraftar en pagédende skolverksamhet och innebir att de elever som gar i skolan
i dag kan fortsitta med det. Barns utemiljo ar av stor vikt for deras utveckling. Skolan nér inte
upp till de rekommendationer och rdd som Boverket ger om skolgardars utformning och
storlek, men planen medfor dock ett antal forbattringar av skolmiljon jamfort med dagslaget
vad giller friytor for utevistelse, tillganglighet och buller.

Planen medfor att en mark som i dag &r kommunal parkmark blir en del av skolgérden. Denna
regleras s att den inte kan bebyggas och far bestimmelser som begréansar till hur stor del den
far hardgoras. Det gor att platsens infiltrationsférmaga och grona kvalitéer bevaras.
Planférslaget medfor en minskning av allmin gronyta, men 6kar kvalitén och storleken pa
skolgérden.

De storre trad som finns inom planomradet ges skydd i detaljplanen, vilket &r ett ut6kat skydd
av gronskan jamfort med dagslaget.

Inom planomradet har det inte forekommit nagra verksamheter som ger anledning att tro att
det kan finnas fororeningar inom fastigheten. D& det har forekommit verksamheter pa
grannfastigheterna som skulle kunna ge upphov till fororeningar inom fastigheten Frasen 2
kommer man dnda att ta prover pa marken under samradsskedet for att sikerstilla att inga
fororeningar finns inom skolgarden. Planen medfor att man sikerstiller en giftfri miljo.

Dagvattenhanteringen inom planomradet forbattras i och med detaljplanens genomforande
genom fordrojning och rening i 6ppna losningar.

Trafikbullret, bade pd den kommunala gangvagen och skolgérden, minskar som en foljd av
planens genomforande, i och med att bullerplank anordnas.

En undersokning om betydande miljopaverkan for detaljplanen har genomforts 2016-07-07
och reviderats 2019-02-13. Planen bedoms inte medfora risk for betydande miljopaverkan.
Planen berdr inte nagot riksintresse. De miljofragor som identifierats - buller, luftfororeningar,
dagvatten och markfororeningar - bedéms kunna hanteras inom det ordinarie planarbetet. En
separat miljokonsekvensbeskrivning kommer darmed inte att upprattas.

Planforslaget bedoms forenlig med 3, 4 och 5 kap. i Miljobalken.

Planprocessen

e Begiran om planbesked for fastigheten Frasen 2 inkom 2015-11-24.
e Komplettering av begiran om planbesked, inkom 2016-03-17
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e Planbeskedsutredning for fastigheten Frasen 2, 2016-08-18
e Start PM godkéndes av stadsbyggnadsnamnden 2018-04-17

En undersokning om betydande miljopaverkan for detaljplanen har genomforts 2016-07-07
och reviderats 2019-02-13.

Ekonomiska aspekter

Plankostnadsavtal ar upprattat mellan fastighetsidgaren och kommunen.

Fastighetsagaren star for samtliga kostnader i samband med upprattandet och genomférandet
av en dndrad detaljplan. Dessa dtaganden regleras i ett exploateringsavtal.

Planforslaget foranleder inga kommunala investeringar, men kommunen &tar sig skotsel av ett
bullerplank i och med planens genomforande. Ca 560 kvm kommunal parkmark kommer att
forvarvas av exploatoren.

For att mojliggora genomforandet av planen foreslas att en fastighetsreglering genomforas, dar
en del av fastigheten Nasbypark 73:64 overfors till Frasen 2 genom kop. Fastighetsdgaren av
Frasen 2 bekostar erforderlig fastighetsbildning.
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Bilagor:

Detaljplanekarta med bestammelser

Planbeskrivning

Undersokning om betydande miljopaverkan 2019-02-13
Illustrationsplan och sektioner, Urbio, 2019-01-22
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